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कार्यकारी सारां vii

कि�फाायतीी आवाास काा उदे्देश्य आर्थि�िक रूप सेे वंंचि�त समुुदाायोंं केे जीीवन स्तर कोो बेेहतर बनाानाा हैै, तााकि� उनं्हें एक सुुरक्षि�त, 

मज़बूूत और संंसााधन-सक्षम वााताावरण मि�ल सकेे।

दि�ल्लीी केे बपरोोलाा क्षेेत्र मेंं बनाा ईडब्ल्यूूएस (आर्थि�िक रूप सेे कमजोोर वर्गग) हााउसिं�ग प्रोोजेेक्ट कई गंंभीीर संंरचनाात्मक और 

डि�ज़ााइन सेे जुुड़ीी समस्यााओं ंसेे जूूझ रहाा हैै, जि�ससेे प्रोोजेेक्ट कीी मज़बूूतपन, वहांं� रहनेे वाालोंं कीी सुुरक्षाा और संंसााधनोंं और 

पैैसोंं केे कि�फाायतीी उपयोोग कोो लेेकर चिं�ताा बढ़ गई हैै।

‘आशाा कीी कि�रण’ नााम काा एक स्वयंं सहाायताा समूूह (एसएचजीी), जि�समेंं वहांं� केे नि�वाासीी शाामि�ल हंैं, नेे अलाायंंस फॉॉर एन 

एनर्जीी एफि�शि�एंट इकॉॉनमीी (एईईई) और डि�ज़ााइन एक्सि�स केे आर्कि�ि टेेक्ट्स और तकनीीकीी सलााहकाारोंं केे सााथ मि�लकर 

इस कॉॉलोोनीी कीी संंरचनाात्मक जांं�च कीी और समस्यााएंं व उनकेे समााधाान खोोजेे।

यह रि�पोोर्टट  कुुछ प्रमुुख समस्यााएंं बताातीी हैै—जैैसेे इमाारतोंं काा जल्दीी खरााब होोनाा, भूूकंंप सेे बचााव कीी कमीी, ज़्याादाा मरम्मत 

खर्चच, और गलत डि�ज़ााइन फैैसलेे—और सााथ हीी आनेे वाालेे कि�फाायतीी आवाास प्रोोजेेक्ट्स कोो बेेहतर करनेे केे लि�ए सुुझााव 

भीी देेतीी हैै।

मुुख्य समस्यााएँँ

	f तेेज़ीी सेे बि�गड़तीी इमाारतेंं: केेवल पांं�च सााल केे अंंदर हीी लोोगोंं कोो सीीलन, टूूटीी हुई डे्रेनेेज और पाानीी कीी पााइप लााइन, 

और दीीवाारोंं याा छतोंं मेंं लीीकेेज जैैसीी दि�क्कतेंं आनेे लगीी हंैं। इसकीी वजह हैै कमजोोर नि�र्माा�ण, खरााब प्लम्बिं�ंग और 

समय पर मरम्मत याा देेखरेखे न होोनाा।

	f भूूकंंप-रोोधीी तत्वोंं कीी कमीी: कॉॉलोोनीी ज़ोोन-४ मेंं हैै, जोो भूूकंंप केे लि�ए खतरनााक क्षेेत्र माानाा जााताा हैै। लेेकि�न 

यहांं� ज़रूरीी भूूकंंप-रोोधीी डि�ज़ााइन नहींं हंैं। दीीवाारोंं मेंं दराारें,ं पाानीी भरााव और खरााब डे्रेनेेज जैैसीी स्थि�ति�याँँ� इसेे और 

भीी असुुरक्षि�त बनाातीी हंैं।

	f संंसााधनोंं और पैैसोंं काा नुुकसाान: हर घर कीी मरम्मत मेंं करीीब ₹८०,००० सेे ₹१,००,००० तक काा खर्चच आ सकताा 

हैै—और इसमेंं सि�र्फफ  घर कीी हीी बाात हैै, पूूरीी सााइट कीी नहींं। इसकाा मतलब हैै कि� कि�फाायतीी आवाास योोजनााओं ंमेंं 

पैैसेे केे उपयोोग मेंं बेेहतर जवााबदेहीी लाानेे काा अवसर हैै।

	f अनुुचि�त डि�ज़ााइन नि�र्णणय: पाानीी कीी पााइपिं�ग केे लि�ए ऐसेे जीीआई पााइप काा इस्तेेमााल कि�याा गयाा हैै जि�समेंं जंंग 

लग जाातीी हैै। शौौचाालय और रसोोई मेंं नीीचेे कीी ओर बनेे हि�स्सेे (संंकन एरि�याा) ठीीक सेे वााटरप्रूूफ नहींं कि�येे गए हंैं, 

और खुुलीी ईंटोंं कीी दीीवाारें ंभीी मौौसम सेे जल्दीी खरााब होोतीी हंैं। सााथ हीी, गर्मीी याा ठंंड सेे बचनेे केे लि�ए घरोंं मेंं कोोई 

वि�शेेष डि�ज़ााइन नहींं हैै, जि�ससेे रहनेे मेंं परेशेाानीी होोतीी हैै और बि�जलीी काा खर्चच भीी बढ़ताा हैै।

मुुख्य सुुझााव

	f बेेहतर नि�र्माा�ण गुुणवत्ताा और भूूकंंप सेे सुुरक्षाा: आईएस कोोड केे अनुुसाार कॉॉलम-बीीम काा ढांं�चाा अपनाायाा जााए 

और सभीी ज़रूरीी भूूकंंप-रोोधीी बैंंड (जैैसेे—प्लिं�ंथ, सि�ल, लिं�टल, छत और कॉॉर्ननर बैंंड) और वर्टि�ि कल रीीनफोोर्ससमेंंट 

कोो शाामि�ल कि�याा जााए। नींंव कोो ज़ोोन केे अनुुसाार मज़बूूत बनाायाा जााए और हले्के व मज़बूूत मटेरि�यल काा  

उपयोोग होो।

काार्ययकाारीी साारांं�श
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	f मज़बूूत मटेेरि�यल और डि�ज़ााइन: अंंदर-बााहर कीी पााइपिं�ग केे लि�ए यूूपीीवीीसीी याा सीीपीीवीीसीी पााइप्स इस्तेेमााल कि�ए 

जााएंं तााकि� जंंग न लगेे। शौौचाालय और रसोोई मेंं संंकन एरि�याा कम कि�याा जााए याा हटाायाा जााए तााकि� सीीलन कीी 

संंभाावनाा कम होो। खुुलीी ईंटोंं कीी जगह पक्के फि�नि�श वाालेे मुुख्य अग्रभााग बनााए जााएंं। गर्मीी सेे बचनेे केे लि�ए 

Autoclaved Aerated Concrete (AAC) ब्लॉॉक्स काा उपयोोग कि�याा जाा सकताा हैै, जि�ससेे गर्मि�ियोंं मेंं भीी 

आराामदाायक मााहौौल बनेेगाा और पर्याा�वरण पर भीी असर कम होोगाा।

	f बेेहतर नि�गराानीी और जवााबदेहीी: प्रोोजेेक्ट मैैनेेजमेंंट कंंसलं्टेंसीी (पीीएमसीी) केे लि�ए सख्त नि�यम बनााए जााएंं तााकि� 

नि�र्माा�ण केे हर चरण मेंं गुुणवत्ताा और नि�गराानीी बनीी रहेे।

	f प्रशि�क्षण और रखरखााव: मि�स्त्रि�योंं कोो भूूकंंप-रोोधीी नि�र्माा�ण कीी टे्रेनिं�ग देेनाा ज़रूरीी हैै। सााथ हीी, हर सााल बाारि�श 

सेे पहले मरम्मत और जांं�च काा कााम कि�याा जााए तााकि� सीीलन, दराार और पाानीी भरााव जैैसीी दि�क्कतेंं ठीीक कीी  

जाा सकेे।



भाारत जैैसेे देेश मेंं, जहाँँ� आधि�काारि�क तौौर पर 1.87 करोोड़ घरोंं कीी कमीी बतााई गई हैै और स्वतंंत्र अध्ययनोंं केे अनुुसाार यह 

मांं�ग 2.9 सेे 5 करोोड़ घरोंं तक जाातीी हैै, वहाँँ� पहले सेे बनेे घरोंं कीी देेखभााल और मरम्मत एक बड़ीी चुुनौौतीी हैै।1 जब कि�फाायतीी 

घर मि�लनाा हीी मुुश्कि�ल होो, तब यह और भीी ज़रूरीी होो जााताा हैै कि� जोो घर अभीी मौौजूूद हंैं, उनं्हें रहनेे लाायक, सुुरक्षि�त और 

जलवाायुु व आपदाा केे प्रति� मज़बूूत बनााए रखाा जााए। सााथ हीी, पि�छलीी नि�र्माा�ण प्रक्रि�यााओं ंमेंं जोो गलति�याँँ� हुईं, उनसेे सीीखकर 

आगेे बेेहतर बनाानाा भीी उतनाा हीी ज़रूरीी हैै।

कम-आय वाालेे लोोगोंं केे लि�ए बनााए गए साामााजि�क आवाास पर प्रशाासन कीी खाास नज़र होोनीी चााहि�ए, क्योंंकि� वहाँँ� रहने ेवाालेे 

परि�वाारोंं केे पाास यह क्षमताा नहींं होोतीी कि� अगर ज़रूरत पड़े तोो वे ेअपने घर याा बि�ल्डिं�ंग कोो और ज़्याादाा मज़बूतू बनाा पााएंं।

पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनि�याँँ� इस तरह केे साामााजि�क आवाास काा एक आम उदााहरण हंैं, जहाँँ� सरकाार कीी एजेंंसि�याँँ� अनौौपचाारि�क 

बस्ति�योंं मेंं रहनेे वाालेे लोोगोंं कोो नई योोजनाा केे तहत बनीी कॉॉलोोनि�योंं मेंं शि�फ्ट करतीी हंैं — इस मकसद सेे कि� उनकेे 

जीीवन-स्तर मेंं सुुधाार होो। और एक महत्वपूूर्णण उदााहरण हैै  सरकाारीी साामााजि�क आवाास योोजनााओं ंकेे तहत बनााए गए 

कि�फाायतीी आवाास,जैैसेे कि� जवााहरलााल नेेहरू रााष्ट्रीीय शहरीी नवीीकरण मि�शन (JNNURM), रााजीीव आवाास योोजनाा (RAY) 

और वर्ततमाान मेंं चल रहीी प्रधाानमंंत्रीी आवाास योोजनाा (PMAY)।

पि�छलेे करीीब दोो दशकोंं मेंं इन योोजनााओं ंकेे तहत बड़े पैैमाानेे पर नि�र्माा�ण हुआ हैै। लेेकि�न यह देेखाा गयाा हैै कि� इनमेंं सेे बहुत 

साारे ेफै्लैट खाालीी पड़े हंैं, और इनकीी हाालत समय केे सााथ बि�गड़तीी गई हैै — वजह हैै उपयोोग न होोनाा और रख-रखााव और 

सुुरक्षाा कीी कमीी।

कोोवि�ड केे दौौराान, प्रधाानमंंत्रीी आवाास योोजनाा (PMAY) केे अंंतर्गगत कि�फाायतीी कि�रााए केे आवाास कीी एक नई योोजनाा लााई 

गई, जोो यह माानतीी हैै कि� बहुत साारे ेसरकाारीी फै्लैट खाालीी पड़े हंैं। इस योोजनाा काा मकसद थाा कि� जोो बि�ल्डर याा डेेवलपर इन 

पुुराानीी खाालीी इमाारतोंं कोो ठीीक करकेे कि�राायेे केे मकाानोंं मेंं बदलनाा चााहंें, उनं्हें सब्सि�डीी और सहयोोग दि�याा जााए।

दि�ल्लीी मेंं हीी, 2007 सेे 2017 केे बीीच दि�ल्लीी सरकाार और कंेंद्रीीय आवाास एवंं शहरीी काार्यय मंंत्राालय (MoHUA) नेे मि�लकर 

JNNURM केे अंंदर 35,744 मकाान बनााए, पर इनमेंं सेे सि�र्फफ  4,833 मकाान हीी लााभाार्थि�ियोंं कोो दि�ए गए और 30,303 अभीी 

भीी खाालीी हंैं।2

1के . वलमभि�याा, “भाारत कीी कि�फाायतीी आवाास चुुनौौति�योंं केे लि�ए रणनीीति�योंं कोो फि�र सेे परि�भााषि�त करनाा,” मिं�ट, 3 फरवरीी, 2024. 
[ऑनलााइन]। उपलब्ध: https://www.livemint.com/industry/redefining-strategies-for-indias-affordable-housing-
challenges-11706944997430.html.

2 ए. बेेहल, “दि�ल्लीी कीी सरकाारें ंझुुग्गि�योंं मेंं रहनेे वाालेे सैैकड़ोंं लोोगोंं कोो वाादाा कि�ए गए घर देेनेे मेंं वि�फल रहींं, 14 सााल बााद भीी हर एक सेे 1.4 
लााख रुपए तक वसूूलेे,” आर्टि�ि कल 14, 2 अकू्टूबर, 2024. [ऑनलााइन]। उपलब्ध: https://article-14.com/post/govts-in-delhi-fail-to-
deliver-homespromised-to-hundreds-in-slums-14-years-after-collecting-up-to-rs-1-4-lakh-each-66fcb7d536cd8.
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जहाँँ� येे मकाान लोोगोंं द्वााराा इस्तेेमााल मेंं हंैं, वहाँँ� कीी स्थि�ति� देेखनेे सेे येे और सााफ होो जााताा हैै कि� रखरखााव, प्लम्बिं�ंग, और 

नाालीी कीी व्यवस्थाा समय केे सााथ कैैसीी हाालत मेंं पहुंचतेे हंैं। पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनि�योंं मेंं रहनेे वाालेे लोोगोंं कोो कि�न-कि�न 

दि�क्कतोंं काा साामनाा करनाा पड़ रहाा हैै, उसेे समझनाा आगेे बननेे वाालेे साामााजि�क आवाास केे डि�ज़ााइन और नि�र्माा�ण केे तरीीकेे 

सुुधाारनेे मेंं मदद कर सकताा हैै।

इसकेे अलाावाा, बढ़तीी गर्मीी और बाार-बाार आनेे वाालेे जलवाायुु संंकट कीी घटनााओं ंकेे बीीच यह जााननाा बहुत ज़रूरीी होो गयाा 

हैै कि� हमाारे ेमौौजूूदाा मकाान ऐसीी स्थि�ति� मेंं कैैसेे टि�कतेे हंैं, और उनं्हें सहीी रखनेे याा बेेहतर बनाानेे केे लि�ए कैैसीी मरम्मत, 

देेखभााल याा सुुधाार कीी ज़रूरत होोगीी।



बस्ति�योंं मेंं रहनेे वाालेे लोोगोंं केे जीीवन स्तर कोो बेेहतर बनाानेे केे अपनेे उदे्देश्य केे अंंतर्गगत, दि�ल्लीी रााज्य औद्योोगि�क एवंं 

अवसंंरचनाा वि�काास नि�गम लि�मि�टेड (DSIIDC) नेे बाापरोोलाा फेेज़ II मेंं एक ईडब्ल्यूूएस हााउसिं�ग सोोसााइटीी काा नि�र्माा�ण 

कि�याा। यह जगह कंेंद्रीीय दि�ल्लीी सेे लगभग 25 कि�लोोमीीटर दूरू हैै।

यह कॉॉलोोनीी JNNURM केे अंंतर्गगत RAY केे दि�शाा-नि�र्देशोंं केे अनुुसाार बनााई गई थीी। इसेे 2008 मेंं मंंज़ूूरीी मि�लीी और 2014 

मेंं नि�र्माा�ण काार्यय पूूराा हुआ। यहाँँ� लगभग 2,144 घर हैै। दि�ल्लीी शहरीी आश्रय सुुधाार बोोर्डड (DUSIB) नेे 2014-15 मेंं पहले 900 

लााभाार्थि�ियोंं कोो यहाँँ� पुुनर्वाा�स कि�याा। येे लोोग अलग-अलग झुुग्गीी-झोोपड़ीी सेे आए थेे, जोो बाापरोोलाा सेे 10–15 कि�लोोमीीटर कीी 

दूरूीी पर थींं–जैैसेे पंंजााबीी बााग और ज्वाालाापुुरीी।

लेेकि�न नि�र्माा�ण पूूर्णण होोनेे और पहले समूूह केे पुुनर्वाा�स केे केेवल पाँँ�च वर्षोंं केे भीीतर हीी, सीीलन, दीीवाारोंं मेंं दराारें,ं ईंटोंं कीी 

परत उखड़नाा, और नाालि�योंं व सीीवर चैंंबरोंं काा ओवरफ्लोो जैैसीी गंंभीीर समस्यााएँँ साामनेे आनेे लगींं। नि�वाासि�योंं नेे इन 

समस्यााओं ंकीी शि�काायत DUSIB सहि�त कई सरकाारीी संंस्थााओं ंमेंं कीी। इतनेे कम समय मेंं इन समस्यााओं ंकाा उभर आनाा 

यह दर्शाा�ताा हैै कि� कॉॉलोोनीी कीी डि�ज़ााइन और नि�र्माा�ण गुुणवत्ताा कीी वि�स्तृृत जाँँ�च आवश्यक हैै। इस ज़रूरत कोो कॉॉलोोनीी केे 

नि�वाासीी महि�लााओं ंनेे भीी महसूूस कि�याा, जोो भूूकंंप सेे सुुरक्षाा कोो लेेकर चिं�ति�त थेे और जोो अपनेे स्वयंं-सहाायताा समूूह ‘आशाा 

कीी कि�रण’ केे मााध्यम सेे पुुनर्वाा�स केे बााद जीीवन कीी गुुणवत्ताा सुुधाारनेे केे लि�ए लगााताार प्रयाास कर रहेे हंैं। 

यह पाायलट प्रोोजेेक्ट नेे बाापरोोलाा पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनीी फेेज़ II, पश्चि�म दि�ल्लीी कीी मौौजूूदाा नि�र्माा�ण स्थि�ति� काा मूूल्यांं�कन कि�याा 

हैै, और इसकाा उदे्देश्य ऐसेे और भीी पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनि�योंं तक आगेे चलकर वि�स्ताार करनाा हैै। यह दि�ल्लीी हााउसिं�ग रााइट्स 

टाास्क फोोर्सस कीी 2022 कीी रि�पोोर्टट3 पर आधाारि�त हैै, जि�सनेे नि�र्माा�ण गुुणवत्ताा और रखरखााव सेे जुुड़ीी कुुछ समस्यााओं ंकाा 

मूूल्यांं�कन कि�याा गयाा हैै। बाापरोोलाा कीी डि�ज़ााइन और नि�र्माा�ण प्रक्रि�याा दि�ल्लीी कीी अन्य पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनि�योंं, जैैसेे बवाानाा, 

सेे मि�लतीी-जुुलतीी हैै, इसलि�ए यहाँँ� सेे प्रााप्त सीीखोंं कोो अन्य स्थलोंं पर भीी लाागूू कि�याा जाा सकताा हैै।

इस प्रोोजेेक्ट मेंं पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनीी काा संंरचनाात्मक और नि�र्माा�ण संंबंंधीी ऑडि�ट कि�याा गयाा, जि�समेंं घर, इमाारत और पूूरीी 

कॉॉलोोनीी — इन तीीन स्तरोंं पर समस्यााओं ंकाा वि�शे्लेषण कि�याा हैै। यह रि�पोोर्टट  संंरचनाा और नि�र्माा�ण प्रक्रि�याा कीी कमि�योंं कोो 

चि�न्हि�त करताा हैै, संंभाावि�त मरम्मत, रेटे्रोोफि�ट (पुुराानीी इमाारतोंं कोो सुुधाारनाा) और रखरखााव केे उपााय देेताा हैै, और भवि�ष्य 

कीी कॉॉलोोनि�योंं केे लि�ए बेेहतर काार्ययप्रणाालीी कीी सि�फाारि�श करताा हैै।

3� “बाापरोोलाा आरआरएवााई पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनीी मेंं नि�र्माा�ण कीी गुुणवत्ताा काा आकलन: एक रि�पोोर्टट ,” इंंडि�याा हााउसिं�ग रि�पोोर्टट , माार्चच 2022। [ऑनलााइन]। 
उपलब्ध: https://indiahousingreport.in/wp-content/uploads/sites/10/2022/05/Baprola-Report_DHRTF.pdf.
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आशाा कीी कि�रण, AEEE और डि�ज़ााइन ऐक्सि�स नेे मि�लकर बाापरोोलाा पुुनर्वाा�स कॉॉलोोनीी – फेेज़ II कीी नि�र्माा�ण सेे जुुड़ीी 

समस्यााओं ं काा मूूल्यांं�कन कि�याा। इस प्रक्रि�याा मेंं नि�वाासि�योंं, वाास्तुुवि�दोंं, एक संंरचनाात्मक इंंजीीनि�यर और भवन एवंं 

पर्याा�वरण वि�षयक शोोधकर्ताा�ओं ंकीी एक टीीम शाामि�ल रहीी।

सााइट अध्ययन केे दौौराान वि�भि�न्न इमाारतेंं, जल और नाालीी व्यवस्थाा, साामााजि�क स्थाानोंं और घरोंं केे आंंतरि�क भााग काा 

नि�रीीक्षण कि�याा गयाा। इसकेे सााथ हीी, नि�वाासि�योंं सेे बाातचीीत कीी गई और तस्वीीरोंं केे ज़रि�ए सबूूत इकट्ठाा कि�ए गए तााकि� 

समस्यााओं ंकीी गहरााई सेे जांं�च कीी जाा सकेे। प्रत्येेक भवन चाार मंंजि�लाा हैै, जि�समेंं प्रति� मंंजि�ल चाार घर हंैं, याानीी एक इमाारत 

मेंं कुुल 16 घर हंैं।

टीीम नेे चाार प्रमुुख मुुदे्दे पर ध्याान दि�याा:

1.	 नि�वाासि�योंं द्वााराा साामनाा कीी जाा रहीी समस्यााओं ंकीी पहचाान करनाा।

2.	 नि�र्माा�ण सेे जुुड़ीी समस्यााओं ंऔर उनकेे काारणोंं कोो समझनाा और चि�न्हि�त करनाा।

3.	 इन समस्यााओं ंकाा समााधाान सुुझाानाा।

4.	 भवि�ष्य मेंं ऐसीी परि�योोजनााओं ंकेे बेेहतर नतीीजोंं केे लि�ए सुुझााव देेनाा।

इन मुुद्दोंं पर वि�स्ताार सेे बाात करनेे सेे पहले, सााइट, वहांं� अपनााई गई नि�र्माा�ण तकनीीक और उपयोोग कि�ए गए साामग्रीी काा 

एक संंक्षि�प्त परि�चय नीीचेे दि�याा गयाा हैै:

चि�त्र 1: सााइट योोजनाा

03
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3.1 नि�र्माा�ण तकनीीक एवंं साामग्रीी
A. नींंव

नींंव स्प्रेेड फुुटिं�ग्स सेे बनीी हैै, जोो भाार वहन करनेे वाालीी 

और वि�भााजन दीीवाारोंं केे नीीचेे ईंट कीी चि�नााई सेे बनााई 

गई हैै (चि�त्र 2)।नि�रंंतर पट्टीी नींंव (Continuous Strip 

Footing) एक समतल आधाार केे रूप मेंं काार्यय करतीी हैै, 

जि�स पर दीीवाार बनााई जाातीी हैै, और इसकीी चौौड़ााई इतनीी 

रखीी जाातीी हैै कि� नींंव पर आनेे वाालेे भाार कोो सबसॉॉइल 

केे एक बड़े क्षेेत्र मेंं समाान रूप सेे वि�तरि�त कि�याा जाा सकेे, 

जि�ससेे अत्यधि�क संंकुुचन न होो। 

प्रयोोग कीी गई साामग्रीी मेंं संंकुुचि�त मि�ट्टीी केे आधाार पर पे्लेन 

सीीमेंंट कंंक्रीीट (PCC) और 230x115x75 मीी.मीी आकाार 

कीी पाारंपंरि�क मि�ट्टीी कीी ईंटंें शाामि�ल हंैं, जि�नं्हें सीीमेंंट-सैंंड 

मोोर्टाा�र सेे जोोड़ाा गयाा हैै।

B. सुुपर-स्ट्रक्चर

लोोड-बेेयरिं�ग दीीवाारें ंवर्टि�ि कल रीीइन्फोोर्ससमेंंट बाार केे सााथ 

बनााई गई हंैं, जोो मॉॉड्यूूलर ईंटोंं केे छि�द्रोंं सेे होोकर गुुजरतीी हंैं 

(चि�त्र 3)। इन बाार्सस कोो कुुछ वि�शेेष स्थाानोंं पर लगाायाा गयाा 

हैै तााकि� भूूकंंप केे प्रभााव कोो कुुछ हद तक सहन कि�याा जाा 

सकेे (चि�त्र 4)।

दीीवाारें ं200 mm मोोटीी लोोड-बेेयरिं�ग ईंटोंं कीी बनीी हंैं, जि�नमेंं 

मॉॉड्यूूलर मैैकेेनााइज्ड परफोोरेटेेेड ब्रि�क्स और फााल-जीी ईंटंें 

(ग्रेे रंगं कीी) काा मि�श्रण इस्तेेमााल कि�याा गयाा हैै। सीीढ़ि�योंं केे 

से्टेप्स और छज्जेंं प्रीीकाास्ट RCC सेे बनााए गए हंैं।

मॉॉड्यूूलर मैैकेेनााइज्ड पर्फोोरेटेेेड ब्रि�क्स:

भाारत मेंं पाारंपंरि�क ईंटोंं काा साामाान्य आकाार 230x115x75 

मीी.मीी होोताा हैै। नि�र्माा�ण मेंं मॉॉड्यूूलरि�टीी लाानेे केे लि�ए, यहाँँ� 

इस्तेेमााल कीी गई ईंटोंं काा नााममाात्र आकाार 200x100x100मीी.मीी और वाास्तवि�क आकाार 190x90x90मीी.मीी हैै। इन ईंटोंं केे 

उपयोोग केे नि�म्नलि�खि�त लााभ हंैं:

	f जगह काा अधि�क उपयोोग मि�लताा हैै क्योंंकि� दीीवाारें ंपतलीी होोतीी हैै।

	f ईंटोंं कीी माात्राा मेंं लगभग 10% और मोोर्टाा�र कीी खपत मेंं 22% तक कीी बचत होोतीी हैै।

	f मि�ट्टीी और कोोयले कीी खपत मेंं कमीी आतीी हैै (ईंट पकाानेे केे लि�ए)।

चि�त्र 3: दीीवाार बनाानेे कीी तकनीीक

चि�त्र 2: नींंव
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फााल-जीी ईंटंें:

फााल-जीी एक सीीमेंंट जैैसाा पदाार्थथ हैै, जि�समेंं 70% फ्लााई ऐश, 15% चूूनाा और 15% कैैल्सीीनेेटेेड जि�प्सम काा मि�श्रण होोताा हैै। 

इन ईंटोंं सेे 50-60 kg/sq.cm तक कीी संंपीीड़न शक्ति� प्रााप्त कीी जाा सकतीी हैै। इन ईंटोंं कोो भीी मॉॉड्यूूलर आकाार मेंं तैैयाार 

कि�याा जाा सकताा हैै, जि�ससेे ईंटोंं और मोोर्टाा�र कीी खपत मेंं बचत होोतीी हैै।

C. इंंटरमीीडि�एट सै्लैब्स और रूफिं�ग

रूफिं�ग सि�स्टम प्रीीकाास्ट रीीइन्फोोर्ससमेंंट सीीमेंंट कंंक्रीीट (RCC) पं्लैंक्स सेे बनाा हैै, जि�सकीी मोोटााई 60 मीी.मीी हैै। यह 150 

मीी.मीी चौौड़ीी और 150 सेे 200 मीी.मीी गहरीी प्रीीकाास्ट RCC जॉॉइस्ट्स पर टि�काा हुआ हैै, जि�नकेे ऊपर स्टि�रअप्स नि�कले हुए हंैं।

टीी-बीीम प्रभााव प्रदाान करनेे केे लि�ए, पं्लैंक काा कुुछ हि�स्साा 30 मीी.मीी मोोटाा बनाायाा गयाा हैै। इसकेे अलाावाा, 100 मीी.मीी चौौड़ाा 

टेेपर कि�याा हुआ कंंक्रीीट फि�लेट जोोड़ाा गयाा हैै, तााकि� हॉॉन्च भााग कोो मजबूूतीी मि�ले और स्थाापनाा केे दौौराान इसेे सुुरक्षि�त रूप 

सेे संंभाालाा जाा सकेे।

ऊर्ध्वाा�धर सुुदृढ़ीीकरण

चि�त्र 4: दीीवाारोंं मेंं ऊर्ध्वाा�धर सुुदृढ़ीीकरण
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चि�त्र 5: मध्यवर्तीी सै्लैब और छत संंरचनाा योोजनाा

चि�त्र 6: जॉॉइस्ट और पं्लैंक व्यवस्थाा कोो दर्शाा�नेे वाालाा वि�शि�ष्ट अनुुभााग

3.2 नि�र्माा�ण और रखरखााव सेे जुुड़ीी समस्यााएँँ
कंंक्रीीट/मेेसनरीी नि�र्माा�ण मेंं सहीी तरीीकेे सेे देेखभााल और नि�यमि�त रखरखााव कीी ज़रूरत होोतीी हैै। इस कॉॉलोोनीी कीी इमाारतोंं 

कीी लंंबेे समय तक ठीीक सेे देेखरेखे नहींं कीी गई लगतीी हैै। जगह-जगह पाानीी जमाा होोनाा, पेंंट काा उखड़नाा, प्लाास्टर काा 

टूूटनाा, फंंगस काा होोनाा, साामाान्यतःः बााहरीी प्लाास्टरिं�ग और ढकनेे वाालीी कंंक्रीीट मेंं दराारें ंआनाा प्रचलि�त समस्यााएंं हंैं। नमीी केे 

कंंक्रीीट और मेेसनरीी हि�स्सोंं मेंं अंंदर तक पहुंच जाानेे सेे सरि�योंं मेंं जंंग लग गयाा हैै, जि�ससेे नि�र्माा�ण कोो और नुुकसाान हुआ हैै।

तकनीीकीी टीीम द्वााराा देेखीी गई मुुख्य समस्यााएँँ इस प्रकाार हंैं:

	f इमाारत कीी बााहरीी ईंटोंं काा खरााब होोनाा और उनकाा झड़नाा

	f शौौचाालय और रसोोई मेंं नमीी और सीीलन
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	f पाानीी कीी पााइपोंं और सीीवर/नाालीी कीी पााइपोंं काा टूूटाा होोनाा

	f अंंदरूनीी और बााहरीी दीीवाारोंं पर नमीी, पाानीी टपकनाा और फंंगस कीी वृृद्धि�

	f बाारि�श केे पाानीी कीी नाालि�योंं काा जााम होोनाा

	f खुुलेे हुए नाालेे और गडे्ढे, जि�ससेे जलभरााव कीी समस्याा

	f फर्शश कीी टााइलोंं, स्टीील कीी खि�ड़कि�योंं और मैैनहोोल कवरोंं काा टूूटनाा याा गाायब होोनाा

नि�वाासि�योंं द्वााराा बतााई गई कुुछ और खाास समस्यााएंं भीी साामनेे आईं:

	f दि�ल्लीी जल बोोर्डड केे टंैंकरोंं सेे लााए गए पीीनेे केे पाानीी कोो हााथ सेे उठााकर ऊपरीी मंंज़ि�लोंं तक पहुँचाानाा पड़ताा हैै।

	f शौौचाालय और सफााई केे लि�ए जोो पाानीी आताा हैै, वह दूसूरीी मंंज़ि�ल तक बहुत कम दबााव सेे पहुंचताा हैै और तीीसरीी 

मंंज़ि�ल तक बि�ल्कुल भीी नहींं पहुँचताा
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कि�सीी भीी मरम्मत काार्यय कोो करनेे सेे पहले, मेेसनरीी, कंंक्रीीट और रीीइन्फोोर्ससमेंंट कीी स्थि�ति� कीी जाँँ�च केे लि�ए एक नि�योोजि�त 

प्रक्रि�याा अपनाानाा आवश्यक हैै। जैैसेे मज़बूूत बि�ल्डिं�ंग नि�र्माा�ण केे लि�ए स्ट्रक्चरल इंंजीीनि�यरिं�ग, साामग्रीी वि�ज्ञाान और 

पर्याा�वरणीीय परि�स्थि�ति�योंं कोो समझनाा ज़रूरीी होोताा हैै, वैैसेे हीी मरम्मत काार्यय केे लि�ए भीी इन्हींं पहलुओं ंपर पूूराा ध्याान देेनाा 

आवश्यक हैै।

इसकेे लि�ए वि�स्तृृत तकनीीकीी नि�रीीक्षण और मरम्मत कि�ए जाानेे वाालेे स्ट्रक्चरल घटकोंं केे व्यवहाार कोो समझनाा जरूरीी हैै। 

नि�रीीक्षण केे तहत नि�म्नलि�खि�त प्रक्रि�यााएँँ शाामि�ल हंैं:

	f प्रभाावि�त क्षेेत्रोंं कीी वि�स्तृृत मैैपिं�ग

	f नुुकसाान केे प्रकाार और स्थाान काा दस्ताावेेजीीकरण

	f समस्यााओं ंकेे इति�हाास और पर्याा�वरणीीय काारक जोो नुुकसाान कीी प्रक्रि�याा कोो तेेज कर सकतेे हंैं

	f छि�पीी हुई पााइपलााइन, पाानीी कीी लााइनेंं और गीीलेे क्षेेत्रोंं पर वि�शेेष ध्याान

मरम्मत काार्यय केे तीीन मुुख्य चरण:
१. 	 पहलाा चरण – नि�रीीक्षण और दस्ताावेेजीीकरण

	f नुुकसाान कीी प्रकृति� और स्तर कोो दर्जज करनाा

	f मरम्मत केे बााद संंरचनाा केे संंभाावि�त प्रदर्शशन काा आकलन

	f मरम्मत वि�धि� पर सि�फाारि�शेंं देेनाा

२. 	दू सूराा चरण – काार्यय योोजनाा और तैैयाारीी

	f वि�स्तृृत ड्रॉॉइंंग्स, से्केच और नि�ष्पाादन दि�शाानि�र्देश तैैयाार करनाा

	f साामग्रीी और काार्यय वि�वरण, टंेंडर डॉॉक्यूूमेंंट्स तैैयाार करनाा

	f टंेंडर मेंं सभीी आवश्यक तत्वोंं कोो यथाासंंभव शाामि�ल करनाा

३. 	ती ीसराा चरण – मरम्मत काार्यय करनाा 

	f यह एक वि�शेेषज्ञ काार्यय हैै और इसेे केेवल उन्हींं पेेशेेवरोंं द्वााराा कि�याा जाानाा चााहि�ए जि�नकेे पाास आवश्यक उपकरण, 

संंसााधन और तकनीीकीी वि�शेेषज्ञताा होो।

	f पर्ययवेेक्षण करनेे वाालेे इंंजीीनि�यरोंं कोो प्रक्रि�यााओं ंकीी गहरीी समझ होोनीी चााहि�ए और उनं्हें सतर्कक ताा सेे काार्यय कीी 

नि�गराानीी करनीी चााहि�ए।

यह पाायलट प्रोोजेेक्ट पहले चरण कोो कवर करताा हैै, जि�सकेे आधाार पर अगलेे दोो चरणोंं कीी योोजनाा बनााई जाा सकतीी हैै।

04
मरम्मत सेे पहलेे जांं�च प्रक्रि�याा





बाापरोोलाा रि�सेेटलमेंंट कॉॉलोोनीी-फेेज़ II मेंं चाार प्रमुुख श्रेेणि�योंं मेंं समस्यााएँँ साामनेे आई हंैं:

1.	 सीीलन

2.	 नाालीी व्यवस्थाा 

3.	 जल आपूूर्ति�ि  और दबााव 

4.	 सुुरक्षाा और संंरक्षाा

इन समस्यााओं ंकाा मुुख्य काारण नि�र्माा�ण कीी नि�म्न गुुणवत्ताा और संंबंंधि�त एजेंंसि�योंं द्वााराा रखरखााव कीी उपेेक्षाा कोो माानाा जाा 

सकताा हैै। नि�र्माा�ण त्रुुटि�योंं और रखरखााव कीी कमीी केे चलतेे यह चुुनौौति�याँँ� और अधि�क जटि�ल होो गई हंैं, जि�ससेे कॉॉलोोनीी 

मेंं रहनेे वाालेे परि�वाारोंं काा जीीवन प्रभाावि�त होो रहाा हैै।

5.1 सीीलन – इमाारत स्तर कीी चुुनौौति�यांं�
समस्यााएँँ

	f सभीी ब्लॉॉकोंं मेंं, खाासकर रसोोई और शौौचाालय वाालेे हि�स्सोंं कीी भीीतरीी और बााहरीी दीीवाारोंं पर गंंभीीर सीीलन कीी 

समस्याा देेखीी गई हैै।

	f यह सीीलन दीीवाारोंं में ंनमीी पैदैाा कर रहीी हैै, जि�ससेे घर केे अंदंर पेंटं उखड़ रहाा हैै और बााहर कीी ईंटंें कमजोोर होो रहीी हंैं।

      

चि�त्र 7: घर मेंं आंंतरि�क दीीवाारोंं, छत, शौौचाालय पर रि�सााव और नमीी

05
सााइट पर समस्यााओं ंकाा वि�शे्लेषण
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काारण

	f शौौचाालय और रसोोई मेंं नि�म्म-गुुणवत्ताा काा पं्लंबिं�ग काार्यय

	f टूूटीी हुई नाालीी और बाारि�श केे पाानीी कीी पााइपलााइन

	f बााहरीी हि�स्सेे मेंं लगेे लोोहेे केे पाानीी कीी पााइपोंं मेंं जंंग लगनाा

  

चि�त्र 8: रि�सााव केे काारण छत काा खरााब होोनाा

    

चि�त्र 9: बााहरीी दीीवाारोंं पर रि�सााव, ईंटोंं काा खरााब होोनाा

नीीचेे दि�ए गए चि�त्र एक साामाान्य बि�ल्डिं�ंग ब्लॉॉक कीी फ्लोोर प्लाान (मंंजि�ल योोजनाा) और एलि�वेेशन (बि�ल्डिं�ंग केे आगेे काा 

चि�त्र) केे ज़रि�ए भीीतरीी और बााहरीी दीीवाारोंं मेंं हुए नुुकसाान वाालेे हि�स्सोंं कोो दि�खाातेे हंैं। इन चि�त्रोंं सेे यह सााफ़ समझ आताा हैै 

कि� ज़्याादाातर नुुकसाान रसोोई और शौौचाालय केे भीीतरीी और बााहरीी हि�स्सोंं मेंं हुआ हैै।
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शौौचाालय और रसोोई (फै्लैट-3)

शौौचाालय और रसोोई (फै्लैट-1)

शौौचाालय और रसोोई (फै्लैट-4)

शौौचाालय और रसोोई (फै्लैट-2)

चि�त्र 10: फै्लैटोंं केे अंंदर प्रभाावि�त क्षेेत्रोंं कोो दर्शाा�नेे वाालाा ब्लॉॉक प्लाान

शौौचाालय और रसोोई क्षेेत्रोंं कीी बााहरीी दीीवाारोंं पर नमीी

चि�त्र 11: ब्लॉॉक एलि�वेेशन प्रभाावि�त दीीवाार सतहोंं कोो दर्शाा�ताा हैै
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5.2 नाालीी व्यवस्थाा – सााइट स्तर कीी चुुनौौति�यांं�
समस्यााएँँ

	f सड़कोंं पर सीीवर काा ओवरफ्लोो होोनाा

	f बाारि�श केे पाानीी कीी नाालि�योंं काा ओवरफ्लोो होोनाा

	f कचरे ेऔर कूूडे़े काा उचि�त नि�पटाान न होोनाा

काारण

	f सीीवर लााइन और बाारि�श केे पाानीी कीी नाालि�योंं काा जााम होोनाा

	f मैैनहोोल/नाालीी केे ढक्कन टूूटेे हुए याा गाायब होोनाा

	f सेेप्टि�क टंैंक काा ठीीक सेे कााम न करनाा

	f सेेप्टि�क टंैंक कीी मोोटरें ंचोोरीी होो जाानाा

टंेंडर ड्रॉॉइंंग मेंं दि�खााए गए सााइट प्लाान (चि�त्र 1) केे अनुुसाार प्रस्ताावि�त सीीवेेज ट्रीीटमेंंट प्लांं�ट (STP) काा नि�र्माा�ण नहींं  

कि�याा गयाा

     

  

चि�त्र 12: ओवरफ्लोो होोनेे वाालेे सीीवेेज और तूूफाानीी पाानीी कीी नाालि�याँँ�, गाायब/टूूटेे हुए नाालीी केे ढक्कन
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5.3 जल आपूूर्ति�ि  और दबााव
समस्यााएँँ

	f पाानीी तीीसरीी मंंजि�ल तक नहींं पहुँच रहाा

	f दूसूरीी मंंजि�ल पर पाानीी काा दबााव बहुत कम हैै

	f छत पर पाानीी कीी टंंकि�याँँ� खाालीी पड़ीी हंैं

काारण

	f सेंंट्रल इंंडस्ट्रि�ियल सि�क्योोरि�टीी फोोर्सस (CISF) केे क्षेेत्र मेंं स्थि�त बोोरवेेल सेे पाानीी काा दबााव कम आताा हैै  

	f पाानीी कीी आपूूर्ति�ि  केे लि�ए लोोहेे केे पााइप चोोरीी होो गए हंैं

जि�न लोोगोंं कीी आर्थि�िक स्थि�ति� थोोड़ीी बेेहतर हैै, उन्होंंनेे तीीसरीी मंंज़ि�ल तक पाानीी लाानेे केे लि�ए खुुद केे मोोटर लगवाा लि�ए 

हंैं।(चि�त्र 13) लेेकि�न यह एक अनि�योोजि�त समााधाान हैै, जोो सभीी केे लि�ए संंभव नहींं हैै।

  

             चि�त्र 13: नि�वाासीी द्वााराा स्थाापि�त मोोटर	            चि�त्र 14: छत पर अप्रयुुक्त पाानीी कीी टंंकि�याँँ�

5.4 सुुरक्षाा एवंं संंरक्षाा
सााइट पर सुुरक्षाा और रखरखााव कीी कमीी केे काारण कई समस्यााएँँ उत्पन्न होोतीी हंैं, क्योंंकि� इमाारत सेे जुुड़ीी कई वस्तुुएँँ याा 

तोो खरााब होो जाातीी हंैं याा चोोरीी होो जाातीी हंैं। पाानीी कीी आपूूर्ति�ि  पााइप, सेेप्टि�क टंैंकोंं और सीीवर केे पंंप, टंैंकोंं कोो भरनेे केे लि�ए 

लोोहेे कीी पााइप और इलेेक्ट्रि�िक मीीटर बॉॉक्स कवर याा तोो टूूट गए हंैं याा चोोरीी होो गए हंैं।

इसकेे अलाावाा, खाालीी पड़े फै्लैटोंं सेे खि�ड़कि�याँँ� और ग्रि�ल भीी चोोरीी होो गई हंैं, जि�ससेे नए लााभाार्थि�ियोंं कोो भवि�ष्य मेंं मुुश्कि�लोंं 

काा साामनाा करनाा पड़ेगाा। हाालाँँ�कि� सुुरक्षाा और संंरक्षाा नि�र्माा�ण सेे जुुड़ीी समस्यााएँँ नहींं हंैं, लेेकि�न येे कॉॉलोोनीी मेंं लगााताार 

रखरखााव कोो नज़रअंंदााज़ करनेे काा नतीीजाा हैै। 

मौौजूूदाा रेजेि�डेंट्स वेेलफेयर एसोोसि�एशन (RWA) इन समस्यााओं ंकाा समााधाान नहींं कर रहीी हैै। समुुदााय कीी कुुछ सक्रि�य 

और जाागरूक महि�लााओं ंनेे एक बेेहतर RWA स्थाापि�त करनेे काा प्रयाास कि�याा, लेेकि�न अब तक इसमेंं सफलताा नहींं मि�ल 

पााई हैै।
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           चि�त्र 15: कवर चोोरीी होोनेे केे काारण बि�जलीी                      चि�त्र 16: खाालीी फै्लैटोंं सेे खि�ड़कि�याँँ� और  
                       केे मीीटर बॉॉक्स उजाागर                                                  ग्रि�ल चोोरीी होो गए



बि�नाा टॉॉयलेट और रसोोई वाालेे हि�स्सेे कोो तोोडे़े हुए (जोो कि� नि�वाासि�योंं कीी रोोज़मर्राा� कीी ज़िं�दगीी बहुत कठि�न कर देेगाा) सीीलन 

काा सटीीक काारण पताा लगाानाा मुुश्कि�ल हैै। लेेकि�न हमाारे ेनि�रीीक्षण और 5.1 अनुुभााग मेंं बतााए गए मुुद्दोंं केे आधाार पर, हम 

अनुुमाान लगाा सकतेे हंैं कि� सीीलन केे मुुख्य काारण क्याा होो सकतेे हंैं। हमाारीी समझ केे अनुुसाार, रसोोई और टॉॉयलेट क्षेेत्रोंं मेंं 

नि�म्नलि�खि�त समस्यााएंं होो सकतीी हंैं:

1. 	को ोनेे केे गटर मेंं अत्यधि�क नाालीी केे पाानीी केे बहााव और ओवरफ्लोो केे काारण सीीलन काा रहनाा

अपशिष्ट जल पाइपकंक्रीट ब्लॉक

पानी रिसाव क्षेत्र

धँसा हुआ क्षेत्र

पीी-टै्रैप

बीम

स्लैब

FFL

दीवार

बााहरीी अपशि�ष्ट  
जल पााइप

चि�त्र 17: खुुलेे नाालीी पााइप सेे उच्च दबााव अपशि�ष्ट जल केे काारण कंंक्रीीट ब्लॉॉक कोोनेे केे मााध्यम सेे पाानीी काा रि�साावव

06
सीीलन कीी स्थि�ति� और मरम्मत काार्यय काा 

तकनीीकीी वि�वरण
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2. 	 फ़्लोोर और दि�वाार कीी टााइल/पत्थर केे जॉॉइंंट्स केे जंंक्शन पर लीीकेेज

दीीवाार और फ़्लोोर पर वॉॉटरप्रूूफ़िं�ग

फ़्लोोर टााइल/पत्थर काा जोोड़

दीीवाारदीीवाार

FFL

सै्लैब
धँँसाा हुआ क्षेेत्र

चि�त्र 18: अनुुचि�त फ़्लोोर और डैैडोो टााइल जंंक्शन और टााइल/पत्थर काा जोोड़ रि�सााव कीी ओर लेे जााताा हैै

3. 	शौ ौचाालयोंं मेंं भाारतीीय शैैलीी कीी सीीट और पीी-टै्रैप काा जोोड़ ठीीक सेे सीील नहींं होोनेे केे काारण लीीकेेज/रि�सााव होो रहाा हैै

चि�त्र 19: WC और पीी-टै्रैप काा जोोड़ ठीीक सेे सीील नहींं होोनेे केे काारण रि�सााव होो रहाा हैै 

भाारतीीय WC और पीी-टै्रैप काा जोोड़ ठीीक सेे 
सीील नहींं कि�याा गयाा हैै

FFL
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4. 	 घरोंं मेंं पाानीी कीी आपूूर्ति�ि  लोोहेे कीी पााइपोंं केे ज़रि�ए होो रहीी हैै, जोो आसाानीी सेे जंंग खाा जाातीी हंैं

थ्रेेडेेड जीीआई पााइप

सॉॉकेेट

चि�त्र 20: गैैल्वनााइजिं�ग थ्रेेडेेड जीीआई पााइप सेे नि�कल जाातीी हैै जि�ससेे जीीआई पााइप मेंं जंंग लग जाातीी हैै

इन समस्यााओं ंकाा समााधाान करनेे केे लि�ए नि�म्नलि�खि�त मरम्मत ज़रूरीी होंंगीी:

1. 	ली ीकेेज कीी रोोक सुुनि�श्चि�त करनेे वाालाा हॉॉपर सि�स्टम काा इस्तेेमााल

नाालीी जाालीी

दीीवाार

बााहरीी अपशि�ष्ट  
जल पााइप

पााइप जंंक्शन कोो एम-सीील याा अन्य सीीलंेंट  
सेे सीील कि�याा गयाा

अपशि�ष्ट जल पााइप

वि�स्ताारि�त पीीवीीसीी पााइप

पीी-टै्रैप

सै्लैब

FFL

चि�त्र 21: शूून्य रि�सााव सुुनि�श्चि�त करनेे वाालाा हॉॉपर सि�स्टम
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2. 	फर्शश  सेे पाानीी केे लीीकेेज कीी संंभाावनाा कोो कम करनेे केे लि�ए सहीी तरीीकेे सेे टााइलोंं केे जोोड़ कोो भरनाा

दीीवाार और फर्शश पर वॉॉटरप्रूूफिं�ग

दीीवाार

FFL

सै्लैब
धँँसाा हुआ क्षेेत्र

चि�त्र 22: फर्शश सेे पाानीी केे रि�सााव कीी संंभाावनाा कोो कम करनेे केे लि�ए आदर्शश टााइल जंंक्शन

3. 	 छत केे बैैठेे हुए क्षेेत्रोंं काा उपचाार

दीीवाार

सै्लैब

तैैयाार फर्शश

धँँसाा हुआ क्षेेत्र

कि�नाारोंं कोो गोोल 
कि�याा गयाा

धँँसेे हुए स्थाान कीी जल 
नि�काासीी केे लि�ए टोंंटीी

दीीवाार और फर्शश पर वॉॉटरप्रूूफिं�ग

धँँसेे हुए क्षेेत्र मेंं ढलाान

चि�त्र 23: धँँसेे हुए क्षेेत्रोंं काा उपचाार



कुुल मि�लााकर मरम्मत केे काार्योंं कोो तीीन मुुख्य भाागोंं मेंं बाँँ�टाा जाा सकताा हैै:

भीीतर केे हि�स्सोंं कीी मरम्मत:

1.	 टॉॉयलेट और रसोोई केे फ़र्शश कोो तोोड़नाा और पं्लंबिं�ग काा काार्यय

2.	 टॉॉयलेट और रसोोई कीी सहीी वॉॉटरप्रूूफिं�ग करनाा

3.	 पं्लंबिं�ग काार्यय कोो UPVC और cPVC पााइपोंं केे सााथ दोोबााराा करनाा

4.	 फ़र्शश और दीीवाारोंं पर दोोबााराा टााइल/फ्लोोरिं�ग काा कााम करनाा

5.	 जहाँँ� ज़रूरत होो वहाँँ� सैैनि�टरीी फि�टिं�ग (डब्ल्यूूसीी, नल) कोो दोोबााराा लगाानाा

इन मरम्मत काार्योंं कोो एक हीी समय मेंं पूूरीी इमाारत केे सभीी घरोंं मेंं कि�याा जाानाा चााहि�ए, क्योंंकि� पाानीी केे लीीकेेज कीी 

समस्याा हर मंंज़ि�ल सेे जुुड़ीी हुई होोतीी हंैं। जैैसेे यदि� दूसूरे ेमाालेे केे टॉॉयलेट मेंं लीीकेेज हैै, तोो उसकेे ठीीक नीीचेे केे घर कोो भीी 

नुुकसाान होोगाा।

बााहरीी दीीवाारोंं कीी मरम्मत 

1.	 खरााब ईंटोंं कोो बदलनाा याा याा प्लाास्टर/मााइक्रोो कंंक्रीीट केे द्वााराा मरम्मत 

2.	 मरम्मत कि�ए गए ईंट वाालेे हि�स्सोंं पर रंगंााई–पुुतााई करनाा। दीीवाार काा प्लाास्टर कम सेे कम दूसूरीी मंंज़ि�ल तक 

ज़रूरीी हैै, और छत सेे लीीकेेज होोनेे कीी संंभाावनाा होो तोो तीीसरीी मंंज़ि�ल तक प्लाास्टर करनाा भीी आवश्यक हैै

सााइट सेे संंबंंधि�त काार्यय:

1.	 बोोरवेेल पंंप कीी क्षमताा बढ़ाानाा। यदि� जल स्तर गि�र चुुकाा हैै तोो नए बोोरवेेल कीी आवश्यकताा होोगीी। सबसेे उपयुुक्त 

समााधाान यह होोगाा कि� बााहरीी स्रोोतोंं सेे पााइप केे ज़रि�ए पाानीी कीी आपूूर्ति�ि  कीी जााए, तााकि� भूूजल स्तर और न गि�रेे

2.	 गटर और तूूफाानीी बाारि�श केे पाानीी कीी नाालि�योंं कीी मरम्मत और नि�यमि�त देेखभााल संंबंंधि�त सरकाारीी एजेंंसि�योंं 

द्वााराा कीी जााए

हमनेे नीीचेे प्रति� इमाारत केे स्तर पर आंंतरि�क हि�स्सोंं और बााहरीी दीीवाारोंं कीी मरम्मत कीी लाागत काा अनुुमाान कि�याा हैै।

07
समग्र मरम्मत और अनुुमाानि�त लाागत
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प्रत्येेक घर केे लि�ए अनुुमाानि�त लाागत

क्र.संं. वि�वरण प्रति� घर लाागत (₹)

1. शौौचाालय और रसोोई केे संंकन और पं्लैंक कोो तोोड़नाा 10,000 - 15,000

2. मौौजूूदाा पं्लंबिं�ग कोो हटाानाा 5,000

3. वॉॉटरप्रूूफिं�ग करनाा 9,000 – 11,000

4. बैैकफि�लिं�ग (भरााव काार्यय) 2,000

5. पीीसीीसीी (पे्लेन सीीमेंंट कंंक्रीीट) डाालनाा 3,000

6. पं्लंबिं�ग (सीीवर और डे्रेनेेज सि�स्टम) 20,000 – 23,000

7. सैैनि�टरीी फि�टिं�ग (डब्ल्यूूसीी) 5,000 - 7,000

8. फर्शश काा काार्यय (फ्लोोरिं�ग करनाा) 12,500

9. दीीवाारोंं पर टााइलिं�ग 7,500 - 8,500

10. बााहरीी प्लाास्टर 4,000 - 5,000

11. पेंंटिं�ग (रंगंााई-पुुतााई) 2,000 - 3,000

कुुल योोग 80,000 – 95,000

अस्वीीकरण: मरम्मत कीी वाास्तवि�क लाागत केेवल प्रत्येेक ब्लॉॉक और घर केे वि�स्तृृत वि�शे्लेषण सेे हीी पताा लगााई जाा सकतीी 

हैै। यदि� कई घरोंं कीी मरम्मत केे लि�ए एक सााथ ऑर्डडर दि�ए जाातेे हंैं, तोो लाागत अलग होो सकतीी हैै, जोो आदर्शश स्थि�ति� हैै क्योंंकि� 

सीीलन कीी समस्याा सेे सभीी मंंजि�लोंं कोो नुुकसाान होोताा हैै। यह ठेेकेेदाारोंं द्वााराा प्रस्तुुत कि�ए जाानेे वाालेे कोोटेेशन और नि�र्माा�ण 

एजेंंसीी/पीीएमसीी कीी फीीस और पीीएमसीी द्वााराा लगााए जाानेे वाालेे आकस्मि�क शुुल्क जैैसेे ओवरहेेड्स पर भीी नि�र्भभर करेगेाा जोो 

अति�रि�क्त होंंगेे। प्रति� घर कीी मरम्मत कीी लाागत लगभग 80,000 - 95,000 रुपयेे (ओवरहेेड्स कोो छोोड़कर) होो सकतीी हैै, 

(2025 मेंं लाागत केे अनुुसाार), लेेकि�न यह सााइट केे पूूरीी जांं�च केे अनुुसाार बदल सकतीी हैै। 

बााहरीी, सााइट सेे संंबंंधि�त काार्योंं केे लि�ए, मरम्मत कीी लाागत काा पताा लगाानाा बहुत लंंबीी प्रक्रि�याा होोगीी, और यह करोोड़ोंं मेंं होो 

सकतीी हैै। सरकाार कोो आंंतरि�क और बााहरीी काार्योंं कीी लाागतोंं पर वि�चाार करनाा चााहि�ए, और उनं्हें करनेे काा एक संंभाावि�त 

तरीीकाा सोोचनाा चााहि�ए।



यह हि�स्साा कॉॉलोोनीी कीी आपदाा प्रति�रोोधक क्षमताा काा वि�शे्लेषण करताा हैै, जोो भवन डि�ज़ााइन, नि�र्माा�ण और साामग्रीी कीी 

गुुणवत्ताा और सााइट सेे संंबंंधि�त समस्यााओं ं(जैैसेे कि� ऊपर वि�स्ताार सेे बतााए गए मुुदे्दे) केे मेेल सेे तय होोतीी हैै।

बाापरोोलाा दि�ल्लीी केे दक्षि�ण-पश्चि�मीी हि�स्सेे मेंं स्थि�त हैै, जोो भूूकंंपीीय क्षेेत्र ज़ोोन IV मेंं आताा हैै। इस ज़ोोन मेंं भूूकंंप सेे नुुकसाान 

होोनेे कीी संंभाावनाा ज़्याादाा होोतीी हैै, जैैसाा कि� IS 1893:2016 मेंं वर्णि�ि त हैै। नि�र्माा�ण कीी खरााब गुुणवत्ताा, देेखरेखे कीी कमीी, बढ़तीी 

नि�र्माा�ण संंबंंधीी समस्यााओं ंकीी अनदेेखीी, ईंट कीी चि�नााई मेंं तकनीीकीी खाामि�याँँ� और अधूूरीी बुुनि�याादीी सुुवि�धााएँँ इस खतरे ेकोो 

और बढ़ाा देेतीी हंैं।

चि�त्र 24: भाारत काा भूूकंंपीीय माानचि�त्र (बीीएमटीीपीीसीी, 2019 सेे अनुुकूूलि�त) - बाापरोोलाा, दि�ल्लीी

बाारि�श केे समय जलभरााव, लगााताार बनीी रहनेे वाालीी नमीी और टूूटीी हुई नाालीी व्यवस्थाा यहांं� केे लोोगोंं केे लि�ए रोोज़मर्राा� 

कीी परेशेाानि�याँँ� हंैं। तेेज़ गर्मीी, बढ़तीी नमीी और प्रदूषूण जैैसीी पर्याा�वरणीीय स्थि�ति�याँँ� भीी इमाारतोंं कोो जल्दीी खरााब कर देेतीी हंैं।

08
आपदाा जोोखि�म मूूल्यांं�कन
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भवनोंं मेंं देेखीी गई समस्यााएँँ
यह कॉॉलोोनीी G+3 मंंज़ि�लाा ईंट कीी दीीवाारोंं पर आधाारि�त (लोोड-बेेयरिं�ग) इमाारतोंं कीी हैै, जि�नमेंं कई जगहोंं पर दराारें,ं सीीलन 

और पुुराानीी साामग्रीी केे खरााब होोनेे केे लक्षण सााफ़ दि�खतेे हंैं। ज़रूरीी सुुरक्षाा तत्व जैैसेे कि� सि�ल बैंंड और रूफ बैंंड मौौजूूद नहींं 

हंैं—जोो ऐसेे भूूकंंपीीय ज़ोोन मेंं अनि�वाार्यय माानेे जाातेे हंैं।

मुुख्य दि�क्कतेंं:

	f खि�ड़कीी-दरवााज़ोंं केे पाास दराारें—ंभूूकंंप कीी स्थि�ति� मेंं जोोखि�म काा संंकेेत

	f भीीतरीी दीीवाारोंं काा पलस्तर उखड़नाा और बााहर ईंटोंं काा झड़नाा—नमीी और नि�म्न गुुणवत्ताा  साामग्रीी केे काारण 

	f सीीलन, फंंगस, और दीीवाारोंं मेंं लगााताार नमीी—सहीी वााटरप्रूूफिं�ग और डे्रेनेेज कीी कमीी

	f कुुल मि�लााकर नि�र्माा�ण कीी गुुणवत्ताा कमजोोर हैै

	f दीीवाारोंं पर कई जगहोंं पर दराारेंं

यदि� इन स्थि�ति�योंं कोो नज़रअंंदााज़ कि�याा गयाा, तोो भाारीी बाारि�श याा भूूकंंप केे समय गंंभीीर नुुकसाान होो सकताा हैै। नीीचेे दि�ए 

गए चि�त्रोंं मेंं इन समस्यााओं ंकेे कुुछ उदााहरण और भूूकंंप रोोधीी क्षमताा बढ़ाानेे केे लि�ए ध्याान देेनेे योोग्य अन्य ज़रूरीी बिं�दुओुं ं

कोो दर्शाा�याा गयाा हैै।

  

चि�त्र 25: भूूकंंप प्रति�रोोधक क्षमताा केे लि�ए महत्वपूूर्णण मुुदे्दे

भूूकंंपीीय संंवेेदनशीीलताा मूूल्यांं�कन

वि�धि�: रैपैि�ड वि�ज़ुुअल स्क्रीीनिं�ग

भवन कीी भूूकंंप केे प्रति� संंवेेदनशीीलताा जांं�चनेे केे लि�ए एक आसाान और बि�नाा तोोड़-फोोड़ वाालीी जांं�च तकनीीक काा 

इस्तेेमााल कि�याा गयाा, जि�सेे रैपैि�ड वि�ज़ुुअल स्क्रीीनिं�ग (RVS) कहतेे हंैं। यह तकनीीक FEMA और भाारतीीय दि�शाानि�र्देशोंं (IIT 

Kanpur–BMTPC, 2005) पर आधाारि�त हैै और भाारतीीय हाालाात केे हि�सााब सेे बदलीी गई हैै।

खरााब जल नि�काासीी प्रणाालीीकंेंद्र से ेअलग और बि�नाा फि�क्स 
कि�ए पाानीी कीी टंंकीी

सि�ल बैंंड काा न होोनाा

प्लिं�ंथ कीी ऊंंचााई काा सहीी न होोनाा पैरैाापेटे दीीवाारें ंठीीक से ेनहीं  ंलगीी हंैं

दरवााज़ेे-खि�ड़कीी केे बैंंड न होोनाा
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इसमेंं दीीवाारोंं, खि�ड़कि�योंं, छत कीी बनाावट, भूूकंंप बैंंड कीी मौौजूूदगीी, ओवरहंैंग, पैैराापेेट और सााइट कीी स्थि�ति� जैैसेे बिं�दुओुं ंकोो 

देेखाा गयाा। हर चीीज़ कोो 0 सेे 1 केे स्कोोर पर रेटे कि�याा गयाा4—0 मतलब कम जोोखि�म और 1 मतलब ज्याादाा जोोखि�म।5 स्कोोर 

जि�तनाा ज़्याादाा, इमाारत उतनीी ज़्याादाा कमजोोर माानीी जाातीी हैै।

परि�णााम 

चि�त्र 26: भवन घटकोंं केे सुुरक्षाा स्कोोर

भवन कीी भूूकंंप केे प्रति� संंवेेदनशीीलताा काा मूूल्यांं�कन इसकेे वि�भि�न्न हि�स्सोंं कीी स्कोोरिं�ग केे ज़रि�ए कि�याा गयाा, जैैसाा कि� 

सााथ केे चि�त्र मेंं दि�खाायाा गयाा हैै (Figure 26)। इस मूूल्यांं�कन मेंं कुुछ हि�स्सोंं मेंं अत्यधि�क जोोखि�म पाायाा गयाा — जैैसेे दीीवाारोंं 

मेंं अत्यधि�क सीीलन और दराारें,ं कॉॉलम और बीीम कीी अनुुपस्थि�ति�, और पैैराापेेट कीी खरााब स्थि�ति�।

मध्यम जोोखि�म उन हि�स्सोंं मेंं पाायाा गयाा जहाँँ� आवश्यक भूूकंंप-रोोधीी तत्व मौौजूूद नहींं हंैं, खाासकर सि�ल बैंंड और दरवााज़ाा-

खि�ड़कीी बैंंड कीी कमीी। येे सभीी जोोन IV क्षेेत्रोंं मेंं बनीी ईंट कीी इमाारतोंं केे लि�ए अनि�वाार्यय हंैं, जैैसाा कि� IS कोोड 4326:1993 कीी 

धााराा 8.4 मेंं बताायाा गयाा हैै।

अन्य समस्यााओं ंमेंं छत मेंं सीीलन, जलभरााव और नाालीी कीी खरााब व्यवस्थाा जैैसीी सााइट कीी स्थि�ति�याँँ� शाामि�ल हंैं, जोो इमाारत 

कीी नींंव कोो नुुकसाान पहुँचाा सकतीी हंैं और उसकीी आयुु घटाा सकतीी हंैं।

सभीी माापदंडोंं केे आधाार पर 0.60 काा सुरुक्षाा स्कोोर प्रााप्त हुआ हैै, जोो दर्शाा�ताा हैै कि� इमाारत भूकंूंप से ेअत्यधि�क असुुरक्षि�त श्रेणेीी 

में ंआतीी हैै। इसकाा मुखु्य काारण ज़रूरीी भूकंूंप-रोोधीी सुवुि�धााओं ंकीी कमीी और समय केे सााथ नि�र्माा�ण साामग्रीी काा खरााब होोनाा हैै।

4 एस. चौौहाान और एम. मुुखर्जीी, “भाारतीीय हि�माालयीी क्षेेत्र मेंं पहााड़ीी समुुदाायोंं केे लि�ए बहु-खतराा जोोखि�म त्वरि�त मूूल्यांं�कन प्रश्नाावलीी काा डि�ज़ााइन और 
अनुुप्रयोोग,” प्रााकृृति�क खतरे ेऔर पृृथ्वीी प्रणाालीी वि�ज्ञाान, खंंड 23, संंख्याा 4, 2023, doi: 10.5194/nhess-23-1267-2023

5 एस. रग्गीीरीी, डीी. पेेरोोन, एम. लि�योोन, जीी. उवाा, और एम. ए. ऐएलोो, “आरसीी सू्कूल भवनोंं केे भूूकंंपीीय जोोखि�म मूूल्यांं�कन केे लि�ए एक प्रााथमि�कताा 
आरवीीएस पद्धति�,” इंंटरनेेशनल जर्ननल ऑफ डि�जाास्टर रि�स्क रि�डक्शन, वॉॉल्यूूम 51, 2020, doi: 10.1016/j.ijdrr.2020.101807.

सााइट कीी स्थि�ति�

बि�ल्डिं�ंग काा आकाार

दीीवाार

भूूकंंप-रोोधीी बैंंड

दराारेंं

खि�ड़कीी

छत

काँँ�लम

बीीम

पााउंंडिं�ंग प्रभााव

भाारीी वजन

पैैराापेेट

छज्जाा

सीीढ़ीी

बेेसमेंंट उपलब्ध नहींं

उपलब्ध नहींंसॉॉफ्ट-स्टोोरीी

बहुत कम 
जोोखि�म

कम 
जोोखि�म

मध्यम 
जोोखि�म

सुुरक्षाा सूूचकांं�क स्कोोर

उच्च 
जोोखि�म

बहुत उच्च 
जोोखि�म
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बाापरौौलाा कॉॉलोोनीी कीी इमाारतोंं काा मूूल्यांं�कन यह दि�खााताा हैै कि� भूूकंंप केे जोोखि�म कोो कम करनेे केे लि�ए तत्कााल सुुधाार 

कीी ज़रूरत हैै। RVS द्वााराा चि�न्हि�त उच्च संंवेेदनशीीलताा और अन्य समस्यााएँँ जैैसेे कमज़ोोर नि�र्माा�ण गुुणवत्ताा लोोगोंं केे जीीवन 

और संंपत्ति� कोो खतरे ेमेंं डाालतीी हैै।

इसलि�ए मौौजूूदाा इमाारतोंं काा रेटे्रोोफि�टिं�ग, कोोड-अनुुरूप नि�र्माा�ण काार्यय, और स्थाानीीय नि�वाासि�योंं व रााजमि�स्त्रि�योंं केे बीीच 

जाागरूकताा बहुत ज़रूरीी हैै। IS Code 13935:2009 केे अनुुसाार, सहीी मरम्मत केे लि�ए वि�स्तृृत संंवेेदनशीीलताा काा मूूल्यांं�कन 

करनाा जरूरीी हैै। नीीचेे कुुछ जरूरीी सुुधाार बतााए गए हंैं, जोो कि�सीी अनुुभवीी तकनीीकीी वि�शेेषज्ञ कीी देेखरेखे मेंं करनेे चााहि�ए:

.	1 भूूकंंप बैंंड लगाानाा: सभीी ज़रूरीी जगहोंं जैैसेे प्लिं�ंथ (नीीचेे काा हि�स्साा), खि�ड़कीी-दरवााज़ेे केे पाास, और छत पर बैंंड लगाानीी 

चााहि�ए। इन बैंंड्स कोो उचि�त एंंकरिं�ग और सुुदृढ़ीीकरण केे सााथ लगााएंं तााकि� दीीवाार कीी संंरचनाात्मक मजबूूतीी बढ़ााई 

जाा सकेे।

.	2 दीीवाारोंं कीी मरम्मत और दराार भरनाा: 

	 a.	 हल्कीी दराारें ंसीीमेंंट सेे भरें ंऔर गहरीी दराारोंं मेंं खाास कि�स्म कीी रसाायन (एपॉॉक्सीी) डाालंें। 

	 b.	 दीीवाारोंं केे दोोनोंं ओर जााल लगााकर उनं्हें और मज़बूूत बनाायाा जाा सकताा हैै। 

	 c.	 अंंदर कीी दीीवाारोंं कोो दोोबााराा प्लाास्टर करें ंऔर उसमेंं वॉॉटरप्रूूफिं�ग मि�लााएंं तााकि� नमीी न आए।

.	3 नाालीी व्यवस्थाा और सााईट सुुधाारनाा

	 a.	 इमाारत केे चाारोंं तरफ सहीी तरीीकेे सेे नाालि�यांं� बनााएंं तााकि� बाारि�श काा पाानीी जमाा न होो और नींंव खरााब न होो।

	 b.	 ज़रूरत होो तोो ज़मीीन कीी ढलाान कोो इस तरह ठीीक करें ंकि� पाानीी इमाारत सेे दूरू जााए।

.	4 नींंव मज़बूूत करनाा (अगर ज़रूरत होो): अगर इमाारत धँँस रहीी होो याा नींंव कमज़ोोर लग रहीी होो, तोो उसकीी मजबूूतीी केे 

लि�ए ज़मीीन कोो ठीीक करनाा याा नई तकनीीक लगाानीी पड़ सकतीी हैै।

.	5 गैैर-संंरचनाात्मक हि�स्सोंं कीी मरम्मत: पैैराापेेट याा छज्जोंं जैैसेे हि�स्सोंं कोो अच्छीी तरह सेे इमाारत सेे जोोडं़ें तााकि� भूूकंंप मेंं 

गि�रनेे काा खतराा न होो।

.	6 छत पर भाारीी चीीज़ोंं कोो ठीीक सेे रखनाा: छत पर रखीी पाानीी कीी टंंकीी जैैसेे भाारीी साामाान कोो याा तोो हटाा दंें याा छत बीीच मेंं 

रखकर अचे्छे सेे बांं�धेंं, तााकि� वेे भूूकंंप मेंं गि�र न जााएंं।

09
रेटे्रोोफि�टिं�ग केे उपााय





संंक्षेेप मेंं, मौौजूूदाा कि�फाायतीी आवाास काा संंरचनाात्मक वि�शे्लेषण  केे प्रमुुख नि�ष्कर्षष नि�म्नलि�खि�त हंैं:

मुुख्य समस्यााएँँ
	f तेेज़ीी सेे बि�गड़तीी इमाारतेंं: केेवल पांं�च सााल केे अंंदर हीी लोोगोंं कोो सीीलन, टूूटीी हुई डे्रेनेेज और पाानीी कीी पााइप लााइन, 

और दीीवाारोंं याा छतोंं मेंं लीीकेेज जैैसीी दि�क्कतेंं आनेे लगीी हंैं। इसकीी वजह हैै कमजोोर नि�र्माा�ण, खरााब प्लम्बिं�ंग और 

समय पर मरम्मत याा देेखरेखे न होोनाा।

	f भूूकंंप-रोोधीी तत्वोंं कीी कमीी: कॉॉलोोनीी ज़ोोन-४ मेंं हैै, जोो भूूकंंप केे लि�ए खतरनााक क्षेेत्र माानाा जााताा हैै। लेेकि�न यहांं� 

ज़रूरीी भूूकंंप-रोोधीी डि�ज़ााइन नहींं हंैं। दीीवाारोंं मेंं दराारें,ं पाानीी भरााव और खरााब डे्रेनेेज जैैसीी स्थि�ति�याँँ� इसेे और भीी 

असुुरक्षि�त बनाातीी हंैं।

	f संंसााधनोंं और पैैसोंं काा नुुकसाान: हर घर कीी मरम्मत मेंं करीीब ₹८०,००० सेे ₹१,००,००० तक काा खर्चच आ सकताा 

हैै—और इसमेंं सि�र्फफ  घर कीी हीी बाात हैै, पूूरीी सााइट कीी नहींं। इसकाा मतलब हैै कि� कि�फाायतीी आवाास योोजनााओं ंमेंं 

पैैसेे केे उपयोोग मेंं बेेहतर जवााबदेहीी लाानेे काा अवसर हैै।

	f अनुुचि�त डि�ज़ााइन नि�र्णणय: पाानीी कीी पााइपिं�ग केे लि�ए ऐसेे जीीआई पााइप काा इस्तेेमााल कि�याा गयाा हैै जि�समेंं जंंग 

लग जाातीी हैै। शौौचाालय और रसोोई मेंं नीीचेे कीी ओर बनेे हि�स्सेे (संंकन एरि�याा) ठीीक सेे वााटरप्रूूफ नहींं कि�येे गए हंैं, 

और खुुलीी ईंटोंं कीी दीीवाारें ंभीी मौौसम सेे जल्दीी खरााब होोतीी हंैं। सााथ हीी, गर्मीी याा ठंंड सेे बचनेे केे लि�ए घरोंं मेंं कोोई 

वि�शेेष डि�ज़ााइन नहींं हैै, जि�ससेे रहनेे मेंं परेशेाानीी होोतीी हैै और बि�जलीी काा खर्चच भीी बढ़ताा हैै।

भवि�ष्य कीी परि�योोजनााओं ंकेे लि�ए सुुझााव:

•	 वर्ततमाान IS कोोड्स केे अनुुसाार कॉॉलम-बीीम संंरचनाा काा नि�र्माा�ण

	�भवि� ष्य कीी इमाारतोंं मेंं कॉॉलम-बीीम पर आधाारि�त संंरचनाा अपनााई जाानीी चााहि�ए, जोो IS कोोड्स केे अनुुरूप होो। सभीी 

कॉॉलम सेे बीीम और बीीम सेे बीीम केे सेंंट्रि�क जोोड़ और मजबूूत होोनेे चााहि�ए। इमाारतोंं मेंं खि�ड़कीी और दरवााज़ोंं जैैसेे 

ओपनिं�ग्स कमजोोर बिं�दु ुहोोतेे हंैं, इसलि�ए उनं्हें स्टीील रॉॉड्स और ग्रि�ल्स सेे मजबूूत कि�याा जाानाा चााहि�ए। यदि� ईंट कीी 

दीीवाारोंं काा प्रयोोग कि�याा जाा रहाा होो, तोो प्लिं�ंथ, सि�ल, लिं�टल, रूफ, कोोनेे, दरवााज़ेे और खि�ड़कीी केे बैंंड्स जैैसेे सभीी जरूरीी 

भूूकंंपीीय बैंंड लगााए जााएंं।
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•	 प्रोोजेेक्शन और पैैराापेेट कोो मुुख्य ढांं�चेे सेे अच्छीी तरह जोोड़नाा

	�पै ैराापेेट, खि�ड़कीी केे छज्जेे और अन्य बााहर नि�कले हुए हि�स्सोंं कोो इमाारत केे मुुख्य ढांं�चेे सेे मजबूूतीी सेे जोोड़ाा जाानाा 

चााहि�ए। खि�ड़कीी केे ऊपर काा ओवरहंैंग 450 मि�मीी सेे अधि�क नहींं होोनाा चााहि�ए। यदि� कंैंटि�लीीवर ओवरहंैंग होो, तोो उसेे 

आवश्यक संंरचनाात्मक सहााराा और सुुदृढ़ीीकरण मि�लनाा चााहि�ए। छत और दीीवाार, तथाा पैैराापेेट और दीीवाार केे बीीच सहीी 

प्रकाार सेे कनेेक्शन सुुनि�श्चि�त कि�याा जााए।

•	 मि�ट्टीी और स्थल कीी वि�स्तृृत जांं�च आवश्यक

	�मि� ट्टीी कीी तााकत (bearing capacity) जांं�चीी जााए और उसीी आधाार पर इमाारत कीी नींंव काा डि�ज़ााइन कि�याा जााए। 

नींंव कीी ऊंंचााई (plinth height) स्थाानीीय बााढ़ स्तर केे अनुुसाार तय कीी जााए।

•	 खुुलीी सतह वाालीी ईंट कीी दीीवाार सेे बचेंं

	�खु ुलीी ईंट कीी दीीवाारें ं(exposed brickwork) मौौसम सेे जल्दीी खरााब होोतीी हंैं और बाार-बाार मरम्मत कीी आवश्यकताा 

पड़तीी हैै। इससेे रखरखााव कीी लाागत बढ़तीी हैै।

•	 आंंतरि�क और बााहरीी पााइपिं�ग मेंं UPVC/CPVC पााइपोंं काा उपयोोग

	�पा ानीी और सीीवेेज केे लि�ए GI पााइपोंं कीी जगह CPVC याा UPVC पााइप काा उपयोोग कि�याा जााए, क्योंंकि� GI पााइप जल्दीी 

जंंग खाा जाातेे हंैं और टि�कााऊ नहींं होोतेे।

•	 टॉॉयलेट और रसोोई मेंं संंकन स्पेेस कोो कम याा समााप्त करेंं

	�सं ंकन क्षेेत्र यदि� ठीीक सेे वााटरप्रूूफ न होंं, तोो उनमेंं रि�सााव कीी समस्याा होो सकतीी हैै। यदि� येे ज़रूरीी होंं, तोो उनमेंं सहीी 

ढलाान और पाानीी केे नि�काास (spout) कीी व्यवस्थाा सुुनि�श्चि�त कीी जााए तााकि� पाानीी बााहर नि�कल सकेे।

•	 AAC ब्लॉॉक्स काा उपयोोग – बेेहतर थर्ममल इंंसुुलेेशन और कम काार्बबन उत्सर्जजन केे लि�ए

	� RCC संंरचनाा मेंं पाारंपंरि�क ईंटोंं केे बजााय AAC ब्लॉॉक्स काा इस्तेेमााल कि�याा जााए। येे हले्के होोतेे हंैं, थर्ममल और सााउंंड 

इंंसुुलेेशन बेेहतर होोताा हैै, और भूूकंंपीी क्षेेत्र मेंं अधि�क उपयुुक्त हंैं। इनकीी उत्पाादन प्रक्रि�याा मेंं कम ऊर्जाा� लगतीी हैै, जि�ससेे 

इनकाा काार्बबन फुुटप्रिं�ट भीी कम होोताा हैै।

•	 नि�र्माा�ण गुुणवत्ताा कीी ज़ि�म्मेेदाारीी ठेेकेेदाार और PMC पर तय करनाा

	�ठे केेदाार और प्रोोजेेक्ट मैैनेेजमेंंट कंंसलं्टेंट (PMC) कीी भूूमि�काा नि�र्माा�ण कीी गुुणवत्ताा सुुनि�श्चि�त करनेे मेंं अहम हैै। 

नि�र्माा�ण प्रक्रि�याा कीी नि�गराानीी और गुुणवत्ताा नि�यंंत्रण केे लि�ए अधि�क सख्त नि�यम बनााए जााएंं तााकि� हर चरण मेंं 

जवााबदेहीी तय होो।

•	 रााजमि�स्त्रि�योंं कोो अनि�वाार्यय टे्रेनिं�ग और नि�यमि�त रखरखााव नि�रीीक्षण

	�भू ूकंंप-सुुरक्षि�त नि�र्माा�ण तकनीीक रााजमि�स्त्रि�योंं कोो सि�खााई जााए और बाारि�श केे मौौसम सेे पहले नि�यमि�त नि�रीीक्षण 

कि�ए जााएंं तााकि� नमीी, दराारें ंऔर जलभरााव जैैसीी समस्यााओं ंकीी पहचाान समय रहतेे होो सकेे।

इन प्रमुुख मुुद्दोंं कोो हल करकेे सुुरक्षि�त, आराामदाायक और कि�फाायतीी आवाास समााधाान तैैयाार कि�ए जाा सकतेे हंैं, जि�ससेे 

साार्ववजनि�क नि�वेेश काा अधि�कतम प्रभााव कि�याा जाा सकेे। बेेहतर नि�र्माा�ण तकनीीकोंं, सतत नि�र्माा�ण साामग्रीी और जलवाायुु-

उत्तरदाायीी डि�जााइनोंं कोो अपनााकर भवि�ष्य कीी ईडब्ल्यूूएस आवाास परि�योोजनााओं ं कोो अधि�क मज़बूूत और लााभदाायक 

बनाायाा जाा सकताा हैै।



बाापरोोलाा पाायलट एक गंंभीीर संंकेेत हैै: वर्ततमाान आवाास नि�र्माा�ण कीी प्रक्रि�यााएंं गर्मीी सेे तनााव, नि�र्माा�ण कीी  खरााबीी और 

संंसााधनोंं कीी बर्बाा�दीी कोो बढ़ाावाा देे रहीी हंैं, और सााथ हीी जीीवन केे लि�ए जोोखि�म कोो साामाान्य बनाा रहीी हंैं। हमेंं इस अनुुभव सेे 

सीीख लेेकर भाारत केे कि�फाायतीी आवाास एजेंंडेे कोो सुुरक्षाा, सहनशीील और आपदाा-रोोधीी होोनेे कीी ओर लेे जाानाा होोगाा।

यह अध्ययन और इसकेे नि�ष्कर्षष AEEE केे व्याापक शोोध और नीीति� काार्यय कोो आगेे बढ़ाातेे हंैं, और नि�म्नलि�खि�त काार्योंं कोो 

मजबूूतीी प्रदाान करतेे हंैं जि�नकेे मााध्यम सेे नीीति� परि�स्थति� मेंं बदलााव लाायाा जाा सकताा हैै:

.	1 सभीी केे लि�ए गर्मीी सेे बचााव: भाारत कूूलिं�ग एक्शन प्लाान (ICAP) केे अनुुरूप, कम आय वाालेे घरोंं मेंं वर्षषभर आरााम केे 

लि�ए पैैसि�व और कम ऊर्जाा�-खपत वाालीी डि�ज़ााइन रणनीीति�योंं कोो बढ़ाावाा देेनाा।

.	2 कम एम्बॉॉडेेड काार्बबन साामग्रीी: पाारंपंरि�क ईंटोंं केे स्थाान पर AAC ब्लॉॉक्स, फ्लााई ऐश ईंटोंं याा अन्य वैैकल्पि�क साामग्रि�योंं 

काा उपयोोग कर थर्ममल प्रदर्शशन मेंं सुुधाार और जीीवनचक्र उत्सर्जजन मेंं कमीी लाानाा।

.	3 ईकोो-नि�वाास संंहि�ताा (ENS) काा काार्याा�न्वयन: यह दि�खाानेे केे लि�ए कि� ऊर्जाा� दक्षताा कि�फाायतीी और माापनीीय होो सकतीी 

हैै, नि�याामक ढांं�चेे और शहर-स्तरीीय पाायलट (जैैसेे अहमदााबााद) वि�कसि�त करनाा।

.	4 नीीति� और फंंडिं�ंग मेंं सुुधाार: भवन संंहि�ताा, वि�त्तीीय प्रोोत्सााहनोंं, ग्रीीन सर्टि�ि फि�केशन और लाागत-लााभ वि�शे्लेषण जैैसेे 

उपकरणोंं केे ज़रि�ए जलवाायुु-प्रति�रोोधीी आवाास कोो मुुख्यधााराा मेंं लाानाा।       
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